
 
 
 
 
 
 
 

บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)  
งบการเงินระหวางกาล  
และรายงานการสอบทานขอมูลทางการเงินระหวางกาล 
โดยผูสอบบัญชีรับอนุญาต 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2558 

 
 

 
 

 



  

 

 

รายงานการสอบทานขอมูลทางการเงินระหวางกาลโดยผูสอบบัญชีรับอนุญาต 

เสนอ คณะกรรมการของ บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) 

ขาพเจาไดสอบทานงบแสดงฐานะการเงินรวมและงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 และ                     
งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมและงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเฉพาะกิจการ สําหรับงวดสามเดือนและเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 
ธันวาคม 2558 งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสวนของผูถือหุนรวมและงบแสดงการเปล่ียนแปลงสวนของผูถือหุนเฉพาะกิจการ
และงบกระแสเงินสดรวมและงบกระแสเงินสดเฉพาะกิจการ สําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2558 และ      
หมายเหตุประกอบงบการเงินแบบยอ (ขอมูลทางการเงินระหวางกาล) ของบริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) และบริษัท
ยอย และของเฉพาะบริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) ตามลําดับ ซึ่งผูบริหารของกิจการเปนผูรับผิดชอบในการจัดทําและ
นําเสนองบการเงินระหวางกาลเหลานี้ตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 34 เรื่องงบการเงินระหวางกาล สวนขาพเจาเปน
ผูรับผิดชอบในการใหขอสรุปตองบการเงินระหวางกาลดังกลาวจากผลการสอบทานของขาพเจา 

ขอบเขตการสอบทาน 

ขาพเจาไดปฏิบัติงานสอบทานตามมาตรฐานงานสอบทาน รหัส 2410 “การสอบทานขอมูลทางการเงินระหวางกาล 
โดยผูสอบบัญชีรับอนุญาตของกิจการ” การสอบทานดังกลาวประกอบดวย การใชวิธีการสอบถามบุคลากรซึ่งสวนใหญ 
เปนผูรับผิดชอบดาน บัญชีและการวิเคราะหเปรียบเทียบและวิธีการสอบทานอื่น การสอบทานนี้มีขอบเขตจํากัดกวาการ
ตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชีทําใหขาพเจาไมสามารถใหความเช่ือมั่นวาจะพบเรื่องที่มีนัยสําคัญทั้งหมด 
ซึ่งอาจพบไดจากการตรวจสอบ ดังน้ันขาพเจาจึงไมอาจแสดงความเห็นตอขอมูลทางการเงินระหวางกาลท่ีสอบทานได 

สรุป 

ขาพเจาไมพบสิ่งที่เปนเหตุใหเช่ือวาขอมูลทางการเงินระหวางกาลดังกลาวไมไดจัดทําขึ้นตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 34 
เรื่อง งบการเงินระหวางกาล ในสาระสําคัญจากการสอบทานของขาพเจา 
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เร่ืองอ่ืนๆ 

งบแสดงฐานะการเงินรวมของ บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย และงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ
ของบริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) ณ วันที่ 31 มีนาคม 2558 ที่แสดงเปนขอมูลเปรียบเทียบตรวจสอบโดยผูสอบบัญชี
อื่นที่อยูในสํานักงานเดียวกัน และแสดงความเห็นอยางไมมีเง่ือนไขตามรายงานลงวันที่ 2 มิถุนายน 2558 งบกําไรขาดทุน
เบ็ดเสร็จรวม และงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเฉพาะกิจการ สําหรับงวดสามเดือนและเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2557   
งบแสดงการเปล่ียนแปลงสวนของผูถือหุนรวมและงบแสดงการเปล่ียนแปลงสวนของผูถือหุนเฉพาะกิจการ และงบกระแส
เงินสดรวมและงบกระแสเงินสดเฉพาะกิจการ สําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2557 ของบริษัท บางกอกแลนด 
จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย ที่แสดงเปนขอมูลเปรียบเทียบสอบทานโดยผูสอบบัญชีดังกลาวขางตน ซึ่งใหขอสรุปวาไมพบ
สิ่งที่เปนเหตุใหเช่ือวาขอมูลทางการเงินระหวางกาลดังกลาวไมไดจัดทําขึ้นตามมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 34 เรื่องงบการเงิน
ระหวางกาลในสาระสําคัญตามรายงานลงวันที่ 16 กุมภาพันธ 2558 
 
 
 
 
 
 
 
(นายจิโรจ  ศิริโรโรจน) 
ผูสอบบัญชีรับอนุญาต ทะเบียนเลขท่ี 5113 
บริษัท กรินทร ออดิท จํากัด 
 
กรุงเทพมหานคร 
วันที่ 15 กุมภาพันธ 2559  
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��"�����#���ก���!����!����"��� 1,420,089                 1,187,529                  515,010                    125,029                   
��"���! �*�+�	��� 5 6,879,261                 9,681,154                  555,414                    1,053,366                
�-ก���.ก��	����#�-ก���.�/+�-� !�" 6 842,639                    518,877                     371,108                    60,799                     
���! �ก��1�2���������"
!��1�3-� !�" 7 10,990,825               13,038,245                11,163,383               13,208,660              
��"�!������#�-ก���.ก"�ก��!�+�ก�+��4���ก��-� !�" 4.2 - - 2,532,995                 5,149,069                
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!��1�3�1/+�ก����! � 9 9,993,031                 7,557,734                  2,415,005                 734,855                   
!�+�"� ��	����#� ;ก�<3 - � !�" 10 22,977,584               22,524,423                18,014                      16,275                     
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���! �	���*����#��"ก�� (709,813) (844,245) (43,097) -

���,1��)� (2,271,028) (1,444,527) (1,025,455) (74,635)

ก��*�.�-�,1� 1,748,064 1,194,386 115,723 56,013

ก9�����ก�������ก�;��+��� !�" 11,276 261,169 1,099 -

��"�;J�7���� 4.1 - - - 1,250,000

�������/+� 18 3,840,690 1,297,319 652,576 1,025,705

ก��*�ก+��#+�5�1�+�( 5,600,030 2,752,874 769,398 2,331,718

	��6*�����6�ก��4�� (74,728) (24,648) (6,854) (2,736)

	��6*�����6�ก����"��� (1,049,818) (947,325) (257,479) (218,217)

	��6*�����6�ก��4��!��1�3�"� - (735,513) - -

	��!�+;�@ก:� - (230,375) - -

4��! ���ก�������ก�;��+��� !�" - - - (15,115)

���#+�5�1�+�( (1,124,546) (1,937,861) (264,333) (236,068)

ก��*�ก+��,1��)���	ก���	���
�8����	��*�1 4,475,484 815,013 505,065 2,095,650

���! �!��ก����"� 4.1 (140,362) (64,650) (107,196) (115,112)

ก��*�ก+��8����	��*�1 4,335,122 750,363 397,869 1,980,538

=�:���"���� (210,134) 52,577 (100,173) (35,828)

ก��*��)�"��������	�� 4,124,988 802,940 297,696 1,944,710

"(�	*�+*�1,������"

"�������
1�"

1����!

��ก����"���
 ��ก����"��>1�#ก"�ก��

                                �
����� ;�#ก����ก����"��#�����ก���;?�������@+�4����ก����"��#�����ก����.
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������ ��	ก�ก�
��� ���ก�� (�����)

	�ก��*�.���)���4����4�  (,+�)

�������	���ก1���3����-��)������� 31 "����#� 2558

�
����� 2558 2557 2558 2557

ก��*��)�"��������	�� 4,124,988 802,940 297,696 1,944,710

ก��*���4����4��3��

	����/+�
��	�!��1�3�"�!�+���1"+
 (56,360) (60,538) - -

ก��*���4����4��3���������	�� - �)�"���ก8��� (56,360) (60,538) - -

ก��*���4����4�����������	�� 4,068,628 742,402 297,696 1,944,710

ก����+	9:�ก��*�

����!�+�;?�4����":�!6�8� 3,694,165 628,894 297,696 1,944,710

����!�+�;?�4�������������!�+�
�
��9����	��	 
 430,823 174,046 - -

4,124,988 802,940 297,696 1,944,710

ก����+	9:�ก��*���4����4����

����!�+�;?�4����":�!6�8� 3,637,805 568,356 297,696 1,944,710

����!�+�;?�4�������������!�+�
�
��9����	��	 
 430,823 174,046 - -

 4,068,628 742,402 297,696 1,944,710

ก��*�,+��)1�

ก��*�,+��)1�.�-�'3-���� (���) 20 0.189                       0.031 0.015 0.095

(2558 : 19,507 ����� ��)

(2557 : 20,365 ����� ��)

"�������
1�"

1����!

��ก����"���
 ��ก����"��>1�#ก"�ก��

"(�	*�+*�1,������"

                                �
����� ;�#ก����ก����"��#�����ก���;?�������@+�4����ก����"��#�����ก����.
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������ ��	ก�ก�
��� ���ก�� (�����)

	����	ก���9
��(��9
	�+��.�	/0123��)1�

�������	���ก1���3����-��)������� 31 "����#� 2558

����

! �!�+��ก��# � ��! � �����ก"� �����+9� ��
����4�� �������!�+�
�
�

�
����� ����ก*9��#���� E/.�	/� 
-�	��� �� 
-�	��� �� ��":�!6�8� �9����	��	 
 ��


�������	���ก1���3����-��)������� 31 "����#� 2558

(��#	��
3�,1�	�� 20,662,335 (2,336,024) 152 1,995,047 - 392,639 12,342,928 1,117 9,133,427 28,184 2,814,563 11,977,291 45,034,368 8,002,657 53,037,025

�1"+
! ���!#����� 126 - (152) 114 - - - - - - - - 88 - 88

��"������������	��� �� 15 - - 8 - - - - - - - - - 8 - 8

��"�;J�7����� 17 - - - - - - (975,300) - - - - - (975,300) (403,971) (1,379,271)

�����ก"�! ���กก������	��"�!��1�3!�+4�� - - - - - - - - (56,360) - - (56,360) (56,360) - (56,360)

ก9���� !�"�9�������� - - - - - - 3,694,165 - - - - - 3,694,165 430,823 4,124,988

���	����/�;������ 20,662,461 (2,336,024) 8 1,995,161 - 392,639 15,061,793 1,117 9,077,067 28,184 2,814,563 11,920,931 47,696,969 8,029,509 55,726,478

�������	���ก1���3����-��)������� 31 "����#� 2557

(��#	��
3�,1�	�� 20,643,892 - 157 4,113,853 (2,137,151) 214,683 12,800,395 1,228 9,349,795 28,184 2,814,563 12,193,770 47,829,599 - 47,829,599

�1"+
! ���!#����� 18,442 - (157) 18,344 - - - - - - - - 36,629 - 36,629

��"������������	��� �� - - 1 - - - - - - - - - 1 - 1

� ��! �E/.�	/� - (2,336,024) - - - - - - - - - - (2,336,024) - (2,336,024)

��กก�����	
��
�����
���	 - - - (2,137,151) 2,137,151 - - - - - - - - - -

��"����	��� ��4����":�!���� - - - - - - - - - - - - - 7,857,250 7,857,250

��"�;J�7����� - - - - - - (1,612,409) - - - - - (1,612,409) - (1,612,409)

	����/+�
��	�!��1�3�"�!�+���1"+
 - - - - - - - - (60,538) - - (60,538) (60,538) - (60,538)

���	�ก�	��	�
กก
�
��
�
��	����������
� - - - - - - 129,474 - (129,474) - - (129,474) - - -

ก9���� !�"�9�������� - - - - - - 628,894 - - - - - 628,894 174,046 802,940

���	����/�;������ 20,662,334 (2,336,024) 1 1,995,046 - 214,683 11,946,354 1,228 9,159,783 28,184 2,814,563 12,003,758 44,486,152 8,031,296 52,517,448

�����ก"�! ���กก��
�;��+���;��

�������ก��A/�� ��
6���":�!����

��

��	3;�#ก���/+�
����4��7-�A/�� ��

"(�	*�+*�1,������"

"�������
1�"

��"������������
	��� ��

1����!

��ก����"���


ก9����#�
 ��	3;�#ก���/+�4������4��7-�A/�� ��

�������9����
��
กH�
�� ����
����������

7�������กก��
�;��	����

ก����"�
�����ก"�! ���ก

ก������	��"�!��1�3

����4����"���! �!�+
�+9�ก���
-�	����


��8*�� !�"4����":�!
���� < ���E/.�� ��

                 �
����� ;�#ก����ก����"��#�����ก���;?�������@+�4����ก����"��#�����ก����.
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������ ��	ก�ก�
��� ���ก�� (�����)

	����	ก���9
��(��9
	�+��.�	/0123��)1�

�������	���ก1���3����-��)������� 31 "����#� 2558

! �!�+��ก��# � ��! � �����ก"� �����+9�
�
����� ����ก*9��#���� E/.�	/� 
-�	��� �� 
-�	��� �� ��


�������	���ก1���3����-��)������� 31 "����#� 2558

(��#	��
3�,1�	�� 20,662,335 (2,336,024) 152 1,995,047 - 392,639 4,872,714 25,586,863

�1"+
! ���!#����� 126 - (152) 114 - - - 88

��"������������	��� �� 15 - - 8 - - - - 8

��"�;J�7����� 17 - - - - - - (975,300) (975,300)

ก9���� !�"�9�������� - - - - - - 297,696 297,696

���	����/�;������ 20,662,461 (2,336,024) 8 1,995,161 - 392,639 4,195,110 24,909,355

�������	���ก1���3����-��)������� 31 "����#� 2557

(��#	��
3�,1�	�� 20,643,892 - 157 4,113,853 (2,137,151) 214,683 3,103,973 25,939,407

�1"+
! ���!#����� 18,442 - (157) 18,344 - - - 36,629

��"������������	��� �� - - 1 - - - - 1

� ��! �E/.�	/� - (2,336,024) - - - - - (2,336,024)

��กก�����	
��
�����
���	 - - - (2,137,151) 2,137,151 - - -

��"�;J�7����� - - - - - - (1,612,409) (1,612,409)

ก9���� !�"�9�������� - - - - - - 1,944,710 1,944,710

���	����/�;������ 20,662,334 (2,336,024) 1 1,995,046 - 214,683 3,436,274 23,972,314

��"������������

	��� ��

�������9����

��
กH�
�� ����
����������

"(�	*�+*�1,������"

"�������
1�"

1����!
��ก����"��>1�#ก"�ก��

ก9����#�


                             �
����� ;�#ก����ก����"��#�����ก���;?�������@+�4����ก����"��#�����ก����.
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������ ��	ก�ก�
��� ���ก�� (�����)

	�ก�����	����

�������	���ก1���3����-��)������� 31 "����#� 2558

2558 2557 2558 2557

ก�����	������กก��ก����������	��

  ก9���ก���=�:���"���� 4,335,122                750,363 397,869                1,980,538

   ���ก��;���;� �ก�#!�ก9���� !�"�;?���"������ ���ก��;���;� �ก�#!�ก9���ก���=�:���"����

    ��กก"�ก��
�9���"���� �;?���"������(����)��กก"�ก��
�9���"���� :

	����/+�
��	���#	������9������ 269,806                   531,719 59,308                  58,852

��ก���.���� (19,822) (51,961) (89,853) (93,911)

��"�;J�7���� - - - (1,250,000)

��ก���.����� 140,362                   64,650 107,196                115,112

(ก9���) 4��! �!�+����
��ก"�4@.���ก�������ก�;��+�� (67,465) (296,440) - 15,287

;�#
�<ก�����.�"�7�;�#C�*�31��ก��� 6,104                       - - -

4��! ���กก���9������!��1�3�"� - 43,945 - -

ก9�����กก������	��������"
!��1�3�1/+�ก����! � (701,937) (965,577) (506,960) -

4��! ���กก������	���������"
!��1�3�1/+�ก����! � - 4,088 - 4,088

ก9�����กก��E/.�	/����ก!��1�3;�#�=!���.�#�#��� - (43,348) - -

�9����	���7/+�	��
���������ก	��	��
 - 43,910 - 43,910

ก9�����กก��ก������ก�����ก!��1�3;�#�=!���.�#�#�����#

     ��ก���.�	�������!�+�ก�+��4��� (2,944,085) - - -

ก9�����กก�������8*��������. - (185,000) - (100,000)

ก9���(4��! �) ��กก���9���"����ก���ก���;��+���;��6�

�"�!��1�3��#���.�"��9���"���� 1,018,085                (103,651) (32,440) 773,876

�"�!��1�3�9���"���� (�1"+
4@.�) ���� :

   �-ก���.ก��	����#�-ก���.�/+� (323,762) (110,409) (310,309) (13,163)

   ���! �ก��1�2���������"
!��1�3 878,080 (151,472) 875,938 (162,061)

   �"�!��1�3�
 �������/+� (34,307) (46,321) 2,584 3,944

   �"�!��1�3�
��
 �������/+� (9,982) 10,544 (7,270) (70)

���.�"��9���"�����1"+
4@.� (����) :

   �������.7-������
�ก������� (528,850) (86,985) (176,123) (15,434)

   �������.ก��	����#�������.�/+� 148,728 67,967 - -

   ���.�"��
 �������/+� (380,889) 328,464 (308,140) 317,716

��"������=�:�A-ก��ก < !�+����4�	/� - 8,214 - 8,214

����=�:���"���� (578,257) (762,815) (12,067) (26,725)

��"���� !�"���
���ก(6*��;6�)ก"�ก��
�9���"���� 188,846 (846,464) 32,173 886,297

"(�	*�+*�1,������"

"�������
1�"

1����!

��ก����"���
 ��ก����"��>1�#ก"�ก��

                             �
����� ;�#ก����ก����"��#�����ก���;?�������@+�4����ก����"��#�����ก����.
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������ ��	ก�ก�
��� ���ก�� (�����)

	�ก�����	���� (,+�)

�������	���ก1���3����-��)������� 31 "����#� 2558

2558 2557 2558 2557

ก�����	������กก��ก���
	�)�

��"��������ก��ก���.���� 19,822                     51,961 10,294                  50,761

��"���! �*�+�	������� (�1"+
4@.�) 2,869,358                (6,598,833) 497,951                1,703,554

��"��������"�;J�7���� - - 2,700,000 1,700,000

��"�6��ก-��/
��#�-ก���.ก"�ก��!�+�ก�+��4���ก���1"+
4@.� - - (711,686) (133,362)

��"���! �6���":�!�����1"+
4@.� - - (1,150,000) -

��"��������กก���9������!��1�3�"� - 104,588 - -

��"��������1/+�E/.��������"
!��1�3�1/+�ก����! � (558,438) (146,793) (7,965) (129,887)

��"��������1/+�E/.�!�+�"� ��	����#� ;ก�<3 (746,572) (483,991) (4,504) (4,744)

��"���� !�"���
���ก (6*��;6�) ก"�ก��
��! � 1,584,170                (7,073,068) 1,334,090 3,186,322

ก�����	������กก��ก���������	��

��"���������ก���.����� (161,280) (18,884) (36,391) (7,446)

��"�ก-��/
�#�#��.���#�������.ก"�ก��!�+�ก�+��4���ก���1"+
4@.� (����) - - 35,314 (25,934)

��"��������ก��"�ก-��/
�#�#��� - 3,900,000 - -

��"�������E/.�	/����ก!��1�3;�#�=!���.�#�#��� - (16,090) - -

��"��������กก���1"+
! � 95                            36,631 95                         36,631

��"��������1/+�E/.�� ��! �E/.�	/� - (2,336,024) - (2,336,024)

��"����	��� ��4����":�!���� - 7,857,250 - -

��"�;J�7�����4����":�!���� (403,971) - - -

��"�;J�7����� (975,300) (1,612,409) (975,300) (1,612,409)

��"���� !�"���
���ก(6*��;6�) ก"�ก��
�������"� (1,540,456) 7,810,474 (976,282) (3,945,182)

�	�����
���(ก�����(���+��	�����'���.<-� (
�
	) �)�"� 232,560                   (109,058) 389,981 127,437

�	�����
���(ก�����(���+��	����,1�	�� 1,187,529 1,161,829 125,029 73,126
�	�����
���(ก�����(���+��	����9
�(	�� 1,420,089 1,052,771 515,010 200,563

.1��0
	�ก�����	�����9=��/(�'����,��

1. ��"�����#���ก���!����!����"��� ;�#ก������:

��"��� 19,032                     23,977 2,952 2,982

�*D	!�+A@�ก9��������
�����9�K�ก 3,767                       3,325 24 -

��"�K�ก��
!��1�3 1,322,199                793,355 462,029 147,274

��"�K�กก�#�������� 74,782                     85,456 50,005 50,307

��"�K�ก;�#�9� 309                          146,658 - -

��
 1,420,089                1,052,771 515,010                200,563

2. ���ก��!�+�
�ก�#!�ก�#����"���

2.1 ���!@ก� ��! �E/.�	/�ก���������.�/+� - 7,272 - 7,272

2.2 ���!@ก��"�;J�7����ก����"�;J�7�	������ - - - 450,000

2.3 C��!�+�"���	����#� ;ก�<3�;?��������"
!��1�3�1/+�ก����! � 9,698 301,841 - -

2.4 C�����! �ก��1�2���������"
!��1�3�;?��������"
!��1�3�1/+�ก����! � 1,165,225 606,407 1,165,225 -

"�������
1�"

1����!

��ก����"���
 ��ก����"��>1�#ก"�ก��

"(�	*�+*�1,������"

                             �
����� ;�#ก����ก����"��#�����ก���;?�������@+�4����ก����"��#�����ก����.
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1. ขอมูลท่ัวไป  

บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) (“บริษัท”) เปนบริษัท ซึ่งจัดต้ังขึ้นในประเทศไทยและเปนบริษัทจดทะเบียน
ในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 

ที่อยูของบริษัทตามที่จดทะเบียนไวคือ 47/569-576 หมูที่ 3 ช้ัน 10 คอนโดมิเนียมอุตสาหกรรมนิวเจนีวา ถนนปอปปูลา 3 
ตําบลบานใหม อําเภอปากเกร็ด จังหวัดนนทบุรี 

ธุรกิจหลักของบริษัทและบริษัทยอย (“กลุมบริษัท”) ไดแก ธุรกิจดานการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพ่ือขายใหบริการ
ศูนยแสดงนิทรรศการและศูนยประชุม จําหนายอาหารและเครื่องด่ืม และลงทุนในธุรกิจโรงแรม 

2. เกณฑการจัดทํางบการเงินระหวางกาล 

2.1 เกณฑการถือปฏิบัติ 

งบการเงินระหวางกาลน้ีจัดทําขึ้นในรูปแบบยอและตามมาตรฐานการบัญชี  ฉบับที่  34 (ปรับปรุง  2557)                  
เรื่องงบการเงินระหวางกาล รวมถึงแนวปฏิบัติทางการบัญชีที่ประกาศใชโดยสภาวิชาชีพบัญชีฯ (“สภาวิชาชีพบัญชี”) 
กฎระเบียบและประกาศคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพยที่เก่ียวของ  

งบการเงินระหวางกาลน้ีจัดทําขึ้นเพ่ือใหขอมูลเพ่ิมเติมจากงบการเงินสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2558             
งบการเงินน้ีมิไดรวมขอมูลทางการเงินทั้งหมดตามขอกําหนดสําหรับงบการเงินประจําปแตเนนการใหขอมูลที่
เก่ียวกับกิจกรรม เหตุการณและสถานการณใหมๆ เพ่ือไมใหซ้ําซอนกับขอมูลที่ไดเคยนําเสนอรายงานไปแลว   
ดังน้ันการอานงบการเงินระหวางกาลน้ีจึงควรอานควบคูกับงบการเงินของบริษัทและบริษัทยอยสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 
31 มีนาคม 2558 

นโยบายการบัญชีและวิธีการคํานวณที่ใชในงบการเงินระหวางกาลน้ีมีความสอดคลองกับการถือปฏิบัติในงบการเงิน
สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2558 เวนแตกรณีที่กลุมบริษัทไดนํามาตรฐานการรายงานทางการเงินที่ออกและ
ปรับปรุงใหมซึ่งมีผลบังคับใชสําหรับรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2558 ทุกฉบับมาถือ
ปฏิบัติ การนํามาตรฐานการรายงานทางการเงินที่ออกและปรับปรุงใหมมาถือปฏิบัติดังกลาวไมมีผลกระทบอยางเปน
สาระสําคัญตอนโยบายการบัญชี วิธีการคํานวณ และผลการดําเนินงานหรือฐานะการเงินของกลุมบริษัท 

2.2 สกุลเงินท่ีใชในการดําเนินงานและนําเสนองบการเงิน 

งบการเงินระหวางกาลน้ีจัดทําและแสดงหนวยเงินตราเปนเงินบาทซึ่งเปนสกุลเงินที่ใชในการดําเนินงานของบริษัท
และบริษัทยอย ขอมูลทางการเงินทั้งหมดมีการปดเศษในหมายเหตุประกอบงบการเงินเพ่ือใหแสดงเปนหลักพันบาท
หรือลานบาท ยกเวนที่ระบุไวเปนอยางอื่น 

2.3 การใชวิจารณญาณและการประมาณการ 

ในการจัดทํางบการเงินระหวางกาลน้ีเปนไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ผูบริหารตองใชวิจารณญาณ การ
ประมาณและขอสมมติฐานหลายประการ ซึ่งมีผลกระทบตอการกําหนดนโยบายการบัญชีและการรายงานจํานวนเงิน
ที่เก่ียวกับ สินทรัพย หน้ีสิน รายได และคาใชจาย ผลที่เกิดขึ้นจริงอาจแตกตางจากที่ประมาณไว 
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ในการจัดทํางบการเงินระหวางกาล ผูบริหารไดมีการใชวิจารณญาณอยางมีนัยสําคัญในการถือปฏิบัติตามนโยบาย
การบัญชีของกลุมบริษัท และแหลงขอมูลสําคัญของความไมแนนอนในการประมาณการซ่ึงถือปฏิบัติเชนเดียวกันใน
การจัดทํางบการเงินสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2558 

3. หลักเกณฑการจัดทํางบการเงินรวม 

บริษัทยอยคือ บริษัทที่ บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) มีอํานาจควบคุมอยางเปนสาระสําคัญในบริษัทน้ัน   ใน
การจัดทํางบการเงินรวม รายการและยอดคงเหลือระหวางบริษัทและบริษัทยอยทั้งหมด รวมถึงกําไรและขาดทุนที่ยัง
ไมไดรับรู ไดถูกตัดออกจากงบการเงินรวมแลว 
 

บริษัทยอยที่รวมอยูในงบการเงินระหวางกาล มีดังน้ี 
  อัตรารอยละของหุนที่ถือ 

  31 ธันวาคม 31 มีนาคม 
 ประเภทธุรกิจหลัก 2558 2558 

ถือหุนทางตรง:    
บริษัท สินพรชัย จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย 100.00 100.00 
บริษัท บางกอกแลนด (เคยแมนไอสแลนด) จํากัด การจัดการทางการเงิน 100.00 100.00 
บริษัท เมืองทอง เซอรวิส แอนด แมเน็จเมนท จํากัด บริหารโครงการ

อสังหาริมทรัพย 97.00 97.00 
บริษัท เมืองทอง บิลด้ิง เซอรวิสเซส จํากัด ใหบริการดูแลรักษาอาคาร 97.00 97.00 
บริษัท อิมแพ็ค เอ็กซิบิช่ัน แมเนจเมนท จํากัด ศูนยแสดงนิทรรศการ 

ศูนยประชุม และโรงแรม 100.00 100.00 
Spooner Limited ยังไมดําเนินงาน 100.00 100.00 
ถือหุนทางตรงและทางออม:    
บริษัท บางกอกแลนด เอเจนซี่ จํากัด ใหเชาพ้ืนที่ 99.30 99.30 

   บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย 100.00 100.00 
บริษัท อารเอ็มไอ จํากัด ผูจัดการกองทรัสตเพ่ือการ

ลงทุนในอสังหาริมทรัพย 100.00 100.00 
ทรัสตเพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยอิมแพ็ค 
โกรท 

กองทรัสตเพ่ือการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย 50.00 50.00 

บริษัทยอยทั้งหมดจดทะเบียนในประเทศไทย ยกเวนบริษัท บางกอกแลนด (เคยแมน ไอสแลนด) จํากัด ซึ่งจดทะเบียน
ในประเทศเคยแมน ไอสแลนด และ Spooner Limited ซึ่งจดทะเบียนในประเทศฮองกง  
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4. รายการกับกิจการท่ีเก่ียวของ 

4.1 รายการบัญชีกับกิจการท่ีเก่ียวของ 

รายไดและคาใชจายที่เกิดจากกิจการที่เก่ียวของกันที่มีสาระสําคัญงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2558 และ 
2557 สรุปไดดังน้ี                          

  ลานบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 

นโยบาย 
การคิดราคา 2558  2557  2558  2557 

รายไดจากการบริหาร :         
บริษัท บางกอกแอรพอรท  

อินดัสทรี จํากัด 
6% ของมูลคา
สัญญาขาย -  -  -  6 

บริษัท อิมแพ็ค เอ็กซิบิช่ัน         
แมเนจเมนท จํากัด                  

 
ตามสัญญา -  -  -  300 

  -  -  -  306 
       
ดอกเบี้ยรับ : อัตรา MLR        

บริษัท บางกอกแอรพอรท    
อินดัสทรี จํากัด 

  

-  -  26  16 
บริษัท สินพรชัย จํากัด  -  -  7  7 
  -  -  33  23 
         
ดอกเบี้ยจาย :         

บริษัท บางกอกแลนด         

    (เคยแมนไอสแลนด) จํากัด 3.125% -  -  36  36 
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รายไดและคาใชจายที่เกิดจากกิจการที่เก่ียวของกันที่มีสาระสําคัญงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2558 และ 
2557 สรุปไดดังน้ี  

  ลานบาท 

 นโยบาย งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 การคิดราคา 2558  2557  2558  2557 

รายไดจากการบริหาร :         
บริษัท บางกอกแอรพอรท        

อินดัสทรี จํากัด 
6% ของมูลคา
สัญญาขาย -  -  -  6 

บริษัท อิมแพ็ค เอ็กซิบิช่ัน 
     แมเนจเมนท จํากัด                  ตามสัญญา -  -  -  800 

  -  -  -  806 
         
ดอกเบี้ยรับ : อัตรา MLR        

บริษัท บางกอกแอรพอรท        
อินดัสทรี จํากัด 

 
-  -  60  46 

บริษัท สินพรชัย จํากัด  -  -  20  21 

  -  -  80  67 

 
เงินปนผลรับ : ตามสิทธิการ        
บริษัท สินพรชัย จํากัด ไดรับเงินปนผล -  -  -  650 

บริษัท อิมแพ็ค เอ็กซิบิช่ัน 
     14แมเนจเมนท จํากัด                   -  -  -  600 
  -  -  -  1,250 
         
ดอกเบี้ยจาย :         

บริษัท บางกอกแลนด         
(เคยแมนไอสแลนด) จํากัด 3.125% -  -  107  108 
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4.2 เงินทดรองและลูกหน้ีกิจการท่ีเก่ียวของกัน-สุทธิ 

เงินทดรองและลูกหน้ีกิจการที่เก่ียวของกัน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 และ 31 มีนาคม 2558 สามารถสรุปไดดังน้ีคือ 
 ลานบาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 ธันวาคม  31 มีนาคม  31 ธันวาคม  31 มีนาคม 
 2558  2558  2558  2558 

รายไดคางรับ:        
บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด -  -  26  26 
        
เงินทดรอง เงินมัดจํา และลูกหน้ีอ่ืน:        
Spooner Limited -  -  11  10 
บริษัท บางกอกแลนด (เคยแมนไอสแลนด) จํากัด -  -  4  - 
บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด -  -  225  225 
 -  -  240  235 
        
เงินปนผลคางรับ :        
บริษัท อิมแพ็ค เอ็กซิบิช่ัน แมเนจเมนท จํากัด -  -  -  1,550 
บริษัท สินพรชัย จํากัด -  -  -  1,150 
 -  -  -  2,700 
        
ดอกเบี้ยคางรับ :        
บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด -  -  2,095  2,035 
บริษัท สินพรชัย จํากัด -  -  171  152 
บริษัท เมืองทอง บิลด้ิง เซอรวิสเซส จํากัด -  -  1  1 

       -  -  2,267  2,188 
 -  -  2,533  5,149 
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4.3 เงินใหกูยืมระยะสั้นแกกิจการท่ีเก่ียวของกัน-สุทธิ   

เงินใหกูยืมระยะสั้นแกกิจการที่เก่ียวของกัน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 และ 31 มีนาคม 2558 สามารถสรุปไดดังน้ีคือ 
 ลานบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 ธันวาคม  31 มีนาคม  31 ธันวาคม  31 มีนาคม 
 2558  2558  2558  2558 

บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด -  -  1,243  536 
บริษัท สินพรชัย จํากัด -  -  400  400 
 -  -  1,643  936 

เงินใหกูยืมแกกิจการที่เก่ียวของกันคิดดอกเบี้ยในอัตรา MLR ตอป เงินกูทั้งหมดไมมีหลักประกันและไมมีกําหนดเวลา
ในการชําระคืน 

4.4 เงินลงทุนในลูกหน้ี 
 ลานบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 ธันวาคม  31 มีนาคม  31 ธันวาคม  31 มีนาคม 
 2558  2558  2558  2558 

บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด -  -  475  475 

  เงินลงทุนในลูกหน้ีประกอบดวย 
  ลานบาท 
จํานวนหน้ีที่คางรับตามสัญญาเดิม 965 
ผลตางที่กอใหเกิดรายได (490) 
เงินลงทุนในลูกหน้ี 475 

ณ  วันที่ 20 กุมภาพันธ 2552 บริษัทยอยแหงหน่ึงมีหน้ีสินกับสถาบันการเงินแหงหน่ึงจํานวน 965 ลานบาท (แบงเปน
เงินตน 444 ลานบาทและดอกเบี้ยคางรับ 521 ลานบาท) ในวันเดียวกันบริษัทไดซื้อสิทธิเรียกรองในหน้ีที่บริษัทยอยมี
กับสถาบันการเงินดังกลาว ในจํานวน 475 ลานบาท บริษัทคาดวาจะเก็บหน้ีจากบริษัทยอยดังกลาวไดทั้งจํานวน 
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4.5 เจาหน้ีกิจการท่ีเก่ียวของกัน 

เจาหน้ีกิจการท่ีเก่ียวของกัน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 และ 31 มีนาคม 2558 ประกอบดวย 
 ลานบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 ธันวาคม  31 มีนาคม  31 ธันวาคม  31 มีนาคม 
 2558  2558  2558  2558 

ดอกเบี้ยคางจาย :        

บริษัท บางกอกแลนด (เคยแมนไอสแลนด) จํากัด -  -  9,569  9,461 
        
คาบริหารคางจาย :        
บริษัท บางกอกแลนด (เคยแมนไอสแลนด) จํากัด -  -  50  50 
บริษัท อิมแพ็ค เอ็กซิบิช่ัน แมเนจเมนท จํากัด -  -  1  1 

 -  -  51  51 
        

เงินทดรองและเจาหน้ี :        
บริษัท เมืองทอง เซอรวิส แอนด แมเน็จเมนท จํากัด    -  -  4  4 
บริษัท เมืองทอง บิลด้ิง เซอรวิสเซส จํากัด -  -  4  4 
บริษัท อิมแพ็ค เอ็กซิบิช่ัน แมเนจเมนท จํากัด -  -  -  1 

 -  -  8  9 
 -  -  9,628  9,521 

4.6 เงินกูยืมระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวของกัน 

เงินกูยืมระยะยาวจากกิจการที่เก่ียวของกัน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 และ 31 มีนาคม 2558 มีดังน้ี 

  ลานบาท 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
วันครบกําหนด 

อัตราดอกเบี้ย
รอยละตอป 31 ธันวาคม 2558  31 มีนาคม 2558 

เงินกูยืมจากบริษัท บางกอกแลนด (เคยแมน ไอสแลนด) จํากัด   
มีนาคม 2544 3.125% 4,574 4,574 
รวมเงินกูยืมระยะยาวจากกิจการที่เก่ียวของกัน 
ที่แสดงไวภายใตหน้ีสินหมุนเวียน 

 
4,574 4,574 

บริษัทไดจัดต้ัง บริษัท บางกอกแลนด (เคยแมน ไอสแลนด) จํากัด (บีแลนด เคยแมน) ขึ้นในเดือนตุลาคม 2535 ดวย
ทุนจดทะเบียน 10,000 เหรียญสหรัฐอเมริกา โดยบริษัทเปนผูถือหุนทั้งหมด บีแลนด เคยแมน ไดออก Exchangeable 
Notes ในตลาดทุนตางประเทศ โดยมีบริษัทเปนผูค้ําประกันและนําเงินทั้งหมดจากการออก Exchangeable Notes มาให
บริษัทกูดวยเง่ือนไขเดียวกัน (หมายเหตุ 12) 
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บริษัทไดทําสัญญาเงินกูลงวันที่ 13 ตุลาคม 2536 กับ บีแลนด เคยแมน จากเง่ือนไขที่ระบุในสัญญา หากบริษัทไม
ชําระเงินเมื่อครบกําหนดโดยเปนเหตุให บีแลนด เคยแมน ไมสามารถชําระหน้ีไดตามเง่ือนไขได ดอกเบี้ยผิดนัดชําระ
จะบวกเพ่ิมรอยละ 1 จากดอกเบ้ียที่ระบุไว อยางไรก็ดีฝายบริหารเช่ือวาบริษัทจะไมมีภาระหน้ีสินจากการผิดนัดชําระ
หน้ีดังกลาว เน่ืองจากในปจจุบัน บีแลนด เคยแมน ยังคงมีการทยอยซื้อคืนตราสารหน้ี ในมูลคาที่ตํ่ากวาราคาตามหนา
ต๋ัว นอกจากน้ีในอดีตไมเคยมีการเรียกรองสิทธิใดๆ จากเรื่องดังกลาว ดังน้ันบริษัทจึงมิไดบันทึกเงินกูดังกลาวใน
อัตราผิดนัดชําระหน้ี 

เมื ่อวันที่ 1 ตุลาคม 2554 บริษัทไดทําสัญญากับบีแลนด เคยแมน โดยทั้งสองฝายตกลงที่จะแปลงหนี้จากเงิน     
สวิสฟรังกเปนเงินบาทโดยเงินกูยืมและดอกเบ้ียคางจาย ยอดคงคาง ณ วันที่ 30 กันยายน 2554 จํานวนเงินตน 323.72 
ลานสวิสฟรังก และดอกเบี้ยคางจายจํานวน 213.92 ลานสวิสฟรังก แปลงเปนเงินบาทรวมจํานวน 18,788 ลานบาท 
แบงเปนเงินตนจํานวน 11,312 ลานบาทและดอกเบี้ยคางจายจํานวน 7,476 ลานบาท 

5. เงินลงทุนชั่วคราว 

เงินลงทุนช่ัวคราว ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 และ 31 มีนาคม 2558 ประกอบดวย 
 ลานบาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 
 2558 2558 2558 2558 

 เงินฝากประจํา 6 - 15 เดือน 147 1,041 - 1,000 
 เงินลงทุนในกองทุนตราสารหน้ีระยะสั้น 6,732 8,640 555 53 
 รวม 6,879 9,681 555 1,053 

6. ลูกหน้ีการคาและลูกหน้ีอ่ืน - สุทธิ  

ลูกหน้ีการคาและลูกหน้ีอื่น ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 และ 31 มีนาคม 2558 แยกตามอายุหน้ีที่คางชําระ มีดังน้ี 
 ลานบาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 ธันวาคม  31 มีนาคม  31 ธันวาคม  31 มีนาคม 
 2558  2558  2558  2558 

ลูกหน้ีการคา 723  441  361  - 
หัก คาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ (91)  (91)  -  - 
ลูกหน้ีการคาสุทธิ 632  350  361  - 
ลูกหน้ีอื่น 211  169  10  61 
รวมลูกหน้ีการคาและลูกหน้ีอื่น – สุทธิ 843  519  371  61 
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 ลานบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 31 ธันวาคม  31 มีนาคม  31 ธันวาคม  31 มีนาคม 
 2558  2558  2558  2558 

ลูกหน้ีการคาแยกอายุหน้ีไดดังน้ี        
ไมเกิน 3 เดือน 533  258  359  - 
3 – 6 เดือน 40  26  -  - 
6 – 12 เดือน 41  32  1  - 
เกินกวา 12 เดือน 109  125  1  - 
รวม 723  441  361  - 

7. ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย – สุทธิ  

กลุมบริษัทไดจํานองที่ดินและหองชุดในอาคารชุดสวนหน่ึงไวกับธนาคารเพ่ือเปนหลักทรัพยค้ําประกันหนังสือ      
ค้ําประกันที่ธนาคารออกใหแกกลุมบริษัท และเปนหลักทรัพยค้ําประกันตอศาลในคดีฟองรองของกลุมบริษัท   
(หมายเหตุ 21) ที่ดินและอาคารชุดที่ติดภาระจํานองคิดเปนพ้ืนที่/จํานวนหองประมาณรอยละไดดังน้ี 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 
 2558 2558 2558 2558 

                รอยละของที่ดินที่นําไปจํานอง 2 1 1 1 
                รอยละของอาคารชุดที่นําไปจํานอง 18 28 18 28 

เมื่อวันที่ 21 สิงหาคม 2556 บริษัททําสัญญาจะขายที่ดินกับบริษัทที่ไมเก่ียวของกันแหงหน่ึงเพ่ือขายที่จํานวนรวม
ทั้งสิ้น 321 ไร ในราคา 3,216.93 ลานบาท โดยมีกําหนดที่จะโอนที่ดินใหผูซื้อเปนสามสวน โดยที่ดินสวนที่หน่ึง
จํานวน 100 ไร โอนเมื่อวันที่ 10 ตุลาคม 2556 ที่ดินสวนที่สองจํานวน 100 ไร โอนภายในวันที่ 10 ตุลาคม 2558 และ
ที่ดินสวนที่เหลือจํานวน 121 ไร จะโอนภายในวันที่ 10 ตุลาคม 2559 ตามเง่ือนไขของผูซื้อ 

เมื่อวันที่ 30 ตุลาคม 2558 บริษัทไดทําบันทึกแกไขเพ่ิมเติมสัญญาโดยเปล่ียนแปลงกําหนดการโอนที่ดินสวนที่สอง
จํานวน 100 ไร จากเดิมภายในวันที่ 10 ตุลาคม 2558 เปนโอนภายในวันที่ 10 ตุลาคม 2559  
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8. เงินลงทุนในบริษัทยอย 

เงินลงทุนในบริษัทยอย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 และ 31 มีนาคม 2558 ประกอบดวย :  

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ลานบาท  ลานบาท ลานบาท 
 

ทุนชําระแลว การถือหุน (%) ราคาทุน 
เงินปนผลสําหรับ
งวดเกาเดือน 

 31 31 31 31 31 31 31 31 
 ธันวาคม มีนาคม ธันวาคม มีนาคม ธันวาคม มีนาคม ธันวาคม ธันวาคม 
 2558 2558 2558 2558 2558 2558 2558 2557 

บริษัทยอย         

บริษัท อิมแพค เอ็กซิบิช่ัน แมเนจเมนท 
จํากัด 12,953 12,953 100 100 9,848 9,848 - 600 

บริษัท สินพรชัย จํากัด 1,180 30 100 100 1,180 30 - 650 
บริษัท เมืองทอง บิลด้ิงเซอรวิสเซส จํากัด 12 12 97 97 15 15 - - 
บริษัท เมืองทอง เซอรวิส แอนด         
     เเมเน็จแมนท จํากัด 25 25 97 97 10 10 - - 
บริษัท บางกอกแลนด เอเจนซี่ จํากัด 200 200 99 99 120 120 - - 
บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสตรี จํากัด 5,320 5,320 60 60 3 3 - - 

บริษัท บางกอกแลนด (เคยแมนไอสแลนด) 
จํากัด 

USD 
0.01 

USD 
0.01 100 100 - - - - 

Spooner Limited - - 100 100 - - - - 

รวม     11,176 10,026 - 1,250 

เมื่อวันที่ 2 ตุลาคม 2558 ที่ประชุมวิสามัญผูถือหุนของบริษัท สินพรชัย จํากัด มีมติอนุมัติใหมีการเพ่ิมทุนจดทะเบียน
ของบริษัทดังกลาวจากเดิม 30 ลานบาท เปน 1,180 ลานบาท โดยการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนจํานวน 1.15 ลานหุน 
มูลคาหุนละ 1,000 บาท โดยบริษัทยังคงสัดสวนการถือหุนเดิมในอัตรารอยละ 100 บริษัทไดชําระคาหุนสวนที่เพ่ิม
ดังกลาวแลวเปนจํานวนเงิน 1,150 ลานบาท บริษัทยอยไดจดทะเบียนเพ่ิมทุนกับกระทรวงพาณิชยแลวเมื่อวันที่ 26 
พฤศจิกายน 2558 
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9. อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน 

 รายการเคล่ือนไหวในระหวางงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2558 มีดังน้ี 
 ลานบาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
ราคาประเมิน    
ยอดตนงวด 7,558  735 
เพ่ิมขึ้น     558  8 
โอนจากตนทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย 1,165  1,165 
โอนจากที่ดิน อาคาร และอุปกรณ 10  - 
กําไรจากการตีราคาทรัพยสิน 702  507 
ยอดสิ้นงวด 9,993  2,415 

 อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนขางตนแสดงมูลคายุติธรรม โดยอาศัยขอมูลของผูประเมินราคาอิสระตามรายงานการ
ประเมินฉบับลาสุด 

10. ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ – สุทธิ 

ในระหวางงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทและบริษัทยอย มีรายการเปล่ียนแปลงของที่ดิน อาคาร
และอุปกรณดังตอไปน้ี 

 ลานบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

มูลคาตามบัญชี – สุทธิ ณ วันที่ 1 เมษายน 2558 22,524  16 
เพ่ิมขึ้น        747  5 
โอนไปอสังหริมทรัพยเพ่ือการลงทุน (10)  - 
คาเสื่อมราคาสําหรับงวด (213)  (3) 
คาเสื่อมราคา - ผลตางจากการตีราคาสินทรัพย (70)  - 
มูลคาตามบัญชี – สุทธิ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 22,978  18 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 และ 31 มีนาคม 2558 กลุมบริษัทมีทรัพยสินที่คํานวณคาเสื่อมราคาหมดแลว แตยังใชงาน
อยูโดยมี ราคาทุน 700 ลานบาท และ 651 ลานบาท ตามลําดับ (เฉพาะบริษัท 44 ลานบาท) 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 และ 31 มีนาคม 2558 ที่ดินและอาคารศูนยประชุมและศูนยแสดงสินคาราคาทุนจํานวน 
17,959 ลานบาท ของบริษัทยอยไดถูกนําไปคํ้าประกันวงเงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน (หมายเหตุ 14) 

 

 



 

บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)   “ยังไมไดตรวจสอบ”     
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล                                                                                                             “สอบทานแลว”      
วันท่ี 31 ธันวาคม 2558 

 

23 
 

11. ท่ีดินเพ่ือใชในอนาคต 

ในอดีตบริษัทมีเงินลงทุนระยะยาว ในหนวยลงทุนตางประเทศเปนการลงทุนในกองทุนอสังหาริมทรัพยใน          
ตางประเทศ ซึ่งจดทะเบียนในประเทศเบอรมิวดา ในป 2545 กองทุนดังกลาวไดเริ่มดําเนินการโอนสินทรัพยของ
กองทุนคืนแกผูถือเงินลงทุนใหแก ผูถือหนวยลงทุนแตละรายซึ่งรวมถึงกลุมบริษัท เพ่ือแลกปล่ียนกับหนวยลงทุนที่ผู
ถือหนวยลงทุนจะตองโอนกลับคืนใหแกหนวยลงทุน โดยการคืนสินทรัพยจะเปนไปตามสัดสวนการถือหนวย    
ลงทุนของผูถือหนวยลงทุนแตละราย  

บริษัทไดรับคืนที่ดินตามที่ตกลงรวมกันจากการไถถอนเงินลงทุนมูลคารวม 7,285 ลานบาท และบันทึกไวภายใต “ที่ดินเพ่ือ
ใชในอนาคต”    

ในปจจุบันบริษัทอยูระหวางการพิจารณาดําเนินโครงการใหมบนที่ดินดังกลาว 

12. หลักทรัพยประเภทหน้ีระยะยาว 
   งบการเงินรวม 
  อัตรา 31 ธันวาคม 2558 31 มีนาคม 2558 
    วันครบ     ดอกเบี้ย จํานวนเงินกู จํานวนเงินกู 
     กําหนด รอยละตอป สกุลเงินกู ลานบาท สกุลเงินกู ลานบาท 

1. หุนกูชนิด ตุลาคม 4.50   13.38 ลาน   
     แลกเปล่ียนได 2546  - - ดอลลารสหรัฐฯ 438 

2. หุนกูชนิด  มีนาคม 3.125   60.20 ลาน  
      แลกเปล่ียนได 2544  - - ฟรังคสวิส 2,042 

    -  2,480 
สํารองเผ่ือผลขาดทุนจากการไถถอนหุน  -  47 

    -  2,527 

หุนกูชนิดแลกเปลี่ยนไดไดถูกจัดประเภทใหมเปนหน้ีสินหมุนเวียน เน่ืองจากบริษัทบางกอกแลนด (เคยแมน ไอส
แลนด) จํากัด (บีแลนด เคยแมน) ไดผิดนัดชําระดอกเบ้ียและเงินตนของหุนกูดังกลาว ดอกเบี้ยคางจายของหุนกูชนิด
แลกเปล่ียนไดถูกบันทึกไวโดยใชอัตราดอกเบี้ยหนาใบหุนกูตามสัญญา   

หุนกูชนิดแลกเปล่ียนไดรายการท่ีหน่ึง 

ในป 2536 บีแลนด เคยแมน ไดออกหุนกูชนิดแลกเปล่ียนไดจํานวน 150 ลานเหรียญดอลลารสหรัฐ ครบกําหนดใน ป 
2546 ที่ค้ําประกันโดยบริษัท หุนกูชนิดแลกเปล่ียนไดมีอัตราดอกเบี้ยรอยละ 4.5 ตอป และผูถือหุนกูมีสิทธิขายคืนหุน
กูกอนกําหนดในเดือนตุลาคม 2541 ในราคารอยละ 110.73 ของราคาที่ตราไวหนาใบหุนกู และมีสิทธิแลกเปล่ียนเปน
หุนของบริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) ในระหวางวันที่ 21 กุมภาพันธ 2537 ถึง 16 มิถุนายน 2543  

บีแลนด เคยแมน ไดเริ่มผิดนัดชําระดอกเบี้ยรวมถึงการไถถอนหุนกูกอนกําหนด ต้ังแตงวดวันที่ 13 ตุลาคม 2541 
เปนตนมาจนถึงปจจบุัน   
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หุนกูชนิดแลกเปล่ียนไดรายการท่ีสอง 

ในป 2537 บีแลนด เคยแมน ไดออกหุนกูชนิดแลกเปล่ียนไดที่ค้ําประกันโดยบริษัท จํานวน 400 ลานสวิสฟรังก หุนกู
ชนิดแลกเปล่ียนไดดังกลาวมีอัตราดอกเบี้ยรอยละ 3.125 ตอป และครบกําหนดในวันที่ 31 มีนาคม 2544 ผูถือหุนกูมี
สิทธิขายคนืหุนกูกอนกําหนด ในเดือนมีนาคม 2542 ในราคาท่ีตราไวหนาใบหุนกู  และมีสิทธิแลกเปล่ียนเปนหุนของ
บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) ในระหวางวันที่ 15 พฤศจิกายน 2536 ถึง 13 สิงหาคม 2546  

บีแลนด เคยแมน ไดเริ่มผิดนัดชําระดอกเบี้ยของหุนกูดังกลาว ต้ังแตงวดวันที่ 31 มีนาคม 2541 เปนตนมาจนถึง
ปจจุบัน ตามขอกําหนดในหนังสือช้ีชวนซื้อหุนกูชนิดแลกเปลี่ยนไดที่ออกโดยบริษัทยอยกําหนดวา หากกลุมบริษัท
ผิดนัดชําระดอกเบ้ียเกินกวา 14 วัน ผูถือหุนกูสามารถยื่นหนังสือใหผูออกหุนกูและ/หรือผูค้ําประกันชําระทั้งเงินตน
และดอกเบี้ยคงคางทั้งหมดไดทันที ในเดือนพฤษภาคม 2541 ผูถือหุนกูสวนใหญไดเรียก บีแลนด เคยแมน และบริษัท 
(ในฐานะผูค้ําประกันตราสารหน้ี) ชําระเงินตนรวมดอกเบี้ยคางรับของหุนกู 

เมื่อวันที่ 5 มิถุนายน 2558 ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมัติใหตัดจําหนายหลักทรัพยประเภทหน้ีระยะยาว 
(หุนกูชนิดแลกเปล่ียนได สกุลเงินดอลลารสหรัฐอเมริกา กับสกุลเงินฟรังกสวิส) พรอมโอนกลับดอกเบี้ยคางจายของ
หุนกูดังกลาวที่ไดบันทึกไวในบริษัท บางกอกแลนด (เคยแมนไอสแลนด) จํากัด (บริษัทยอยที่บริษัทถือหุนอยูรอยละ 
100) จํานวน 2,527 ลานบาท และดอกเบี้ยคางจายจํานวน 417 ลานบาท เปนรายไดจํานวนทั้งสิ้น 2,944 ลานบาท ใน
งบการเงินรวมสําหรับงวดสิ้นสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 เน่ืองจากรายการดังกลาวสวนหน่ึงไดมีคําพิพากษาศาล
ฎีกา แผนกทรัพยสินทางปญญาและการคาระหวางประเทศ หมายเลขแดงที่ กค. 202/2555 ใหยกฟองโจทก เมื่อวันที่ 
30 เมษายน 2558 เน่ืองจากหน้ีขาดอายุความฟองรองตามกฎหมาย ทั้งน้ีที่ปรึกษากฎหมายและฝายกฎหมายของบริษัท
ไดมีรายงานความเห็นถึงบริษัทและคณะกรรมการบริษัทวาภาระหน้ีทั้งจํานวนของหุนกูชนิดแลกเปล่ียนไดทั้งสอง
สกุลเงินที่ไดบันทึกไวในงบการเงินรวมไมอาจนํามาฟองรองบังคับคดีกันไดอีกตอไป และหากนํามาฟองรองศาลก็จะ
พิพากษาวาหน้ีขาดอายุความซึ่งเปนไปตามแนวคําพิพากษาดังกลาว (หมายเหตุ 21) 

รายละเอียดการตัดจําหนายหลักทรัพยประเภทหน้ีระยะยาวมีดังน้ี 
 

 หลักทรัพยประเภทหน้ีระยะยาว 

สกุลเงินกู สกุลเงินกู 

 

(ลานดอล
ลารสหรัฐฯ) ลานบาท 

(ลานฟรังค
สวิส) ลานบาท รวม(ลานบาท) 

หลักทรัพยประเภทหน้ีระยะยาวตามบัญชี 
   

เงินตน  13  438               60     2,042          2,480  
สํารองเผ่ือผลขาดทุนจากไถถอน                2           47                -              -                47  
ดอกเบี้ยคางจาย                3           98                 10  319             417  

              18      583               70   2,361          2,944  
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 หลักทรัพยประเภทหน้ีระยะยาว 

สกุลเงินกู สกุลเงินกู 

 

(ลานดอล
ลารสหรัฐฯ) ลานบาท 

(ลานฟรังค
สวิส) ลานบาท รวม(ลานบาท) 

      
มูลหน้ีสวนที่ศาลพิพากษาใหยกฟอง      
เงินตน                1        33                -             -           33  
สํารองเผ่ือผลขาดทุนจากไถถอน               -         4                -             -                  4  
ดอกเบี้ยคางจาย               -      7                -              -                  7  

                1          44                -             -                44  

      
มูลหน้ีสวนที่บริษัทพิจารณาตัดจําหนาย     
เงินตน              13        438               60    2,042          2,480  
สํารองเผ่ือผลขาดทุนจากไถถอน                2          47                -             -                47  
ดอกเบี้ยคางจาย                3           98                 10     319             417  

              18     583               70     2,361          2,944  
      

กําไรจากการกลับรายการหลักทรัพยประเภทหน้ีระยะยาวและดอกเบี้ยคางจายที่เก่ียวของ 2,944 

13. หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 

หน้ีสินหมุนเวียนอื่น ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 และ 31 มีนาคม 2558 ประกอบดวย 

 ลานบาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 ธันวาคม  31 มีนาคม  31 ธันวาคม  31 มีนาคม 
 2558  2558  2558  2558 
ประมาณคาความเสียหายจากคดีความ (หมายเหตุ 21) 3  164  3  164 
ภาษีเงินไดนิติบุคคลคางจาย 18  539  -  - 
อื่น ๆ 244  231  23  18 
รวม 265  934  26  182 
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14. เงินกูยืมระยะยาว 

เมื่อวันที่ 29 กันยายน 2557 บริษัทยอยไดกูยืมเงินจากสถาบันการเงินสองแหงจํานวน 3,900 ลานบาท โดยเงินกูยืมดังกลาว
คิดดอกเบ้ียในอัตราไมเกินรอยละ MLR ลบ 1.50 ตอป โดยบริษัทยอยจะชําระดอกเบี้ยเปนรายเดือนทุกสิ้นเดือนและมี
กําหนดชําระคืนเงินตนภายใน 5 ป 

เงินกูยืมดังกลาวค้ําประกันโดยการจดจํานองที่ดิน อาคารรวมถึงระบบสาธารณูปโภคพรอมทั้งสวนควบและอุปกรณ
ของโครงการศูนยแสดงสินคาและการประชุมอิมแพ็ค เมืองทองธานี ที่บริษัทยอยเขาลงทุน การโอนสิทธิอยางมี
เง่ือนไขในกรมธรรมประกันภัย การโอนสิทธิอยางมีเง่ือนไขในสัญญาที่เก่ียวของ และการโอนสิทธิอยางมีเง่ือนไขใน
บัญชีของบริษัทยอย 

ภายใตสัญญากูยืมเงิน บริษัทยอยจะตองปฏิบัติตามเง่ือนไขทางการเงินบางประการตามท่ีระบุไวในสัญญา เชน การ
ดํารงอัตราสวนเงินกูยืมตอมูลคาสินทรัพยรวมของบริษัทยอย (Loan-to-Total Assets Ratio) และ การดํารงอัตราสวน
ของความสามารถในการชําระดอกเบี้ย (Interest Coverage Ratio) เปนตน 

ทั้งน้ี ในเดือนเมษายนและพฤษภาคม 2558 บริษัทยอยไดทําการเปล่ียนผูใหกูยืมเงินจากสถาบันการเงินแหงหน่ึงเปน
บริษัทประกันชีวิตสองแหง สําหรับเงินตนจํานวน 1,900 ลานบาท โดยมีการเปล่ียนแปลงเง่ือนไขการชําระคืนเงินตน 
ดังน้ี 

 ลานบาท 

 จํานวนเงินชําระคืนเงินตนตอป 

ปที่ 1       (เมษายน 2558 - มีนาคม 2559) - 

ปที่ 2       (เมษายน 2559 - มีนาคม 2560) 4.65 

ปที่ 3 - 6  (เมษายน 2560 - มีนาคม 2564) 4.75 

ปที่ 7       (เมษายน 2564 - มีนาคม 2565) 4.46 

ปที่ 8       (เมษายน 2565 - มีนาคม 2566)                           1,871.90 
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15. ใบสําคัญแสดงสิทธิ 

1. ในการประชุมวิสามัญผูถือหุนเมื่อวันที่ 19 ตุลาคม 2553 ผูถือหุนมีมติอนุมัติการออกและเสนอขายใบสําคัญ
แสดงสิทธิการซื้อหุนสามัญของบริษัท (BLAND–W3) ใหแกผูถือหุนของบริษัท โดยมีสาระสําคัญดังน้ี 

ชนิดของใบสําคัญแสดงสิทธิ : ระบุช่ือผูถือและสามารถโอนเปล่ียนมือได 

จํานวนใบสําคัญแสดงสิทธิ : 1,999,038,869  หนวย 

จํานวนหุนที่รองรับการใชสิทธิ : 1,999,038,869  หุน 

ลักษณะการเสนอขาย : เสนอขายใหแกผูถือหุนของบริษัทที่มีรายช่ือปรากฎในสมุดทะเบียนผูถือ
หุนในวันปดสมุดจดทะเบียนพักการโอนหุนสามัญของบริษัท 

สิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิ : ใบสําคัญแสดงสิทธิ 1 หนวย มีสิทธิในการซ้ือหุนสามัญของบริษัทได 1 หุน 
ราคาใชสิทธิ : ปที่ 1 : 1.10 บาท 

ปที่ 2 : 1.30 บาท 
ปที่ 3 : 1.50 บาท 
ปที่ 4 : 1.70 บาท 
ปที่ 5 : 1.90 บาท 

อายุของใบสําคัญแสดงสิทธิ :   5 ป นับจากวันที่ออกและเสนอขาย ใบสําคัญแสดงสิทธิซึ่งตรงกับวันที่ 8 
พฤศจิกายน 2553ใชสิทธิครั้งสุดทายตรงกับวันที่ 8 พฤศจิกายน 2558 

เมื่อวันที่ 31 มีนาคม 2558 ผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิ BLAND-W3 ไดมาใชสิทธิ จํานวน 80,000 หนวย บริษัท
ไดรับเงินคาหุนจํานวน 152,000 บาท จากการออกหุนสามัญจํานวน 80,000 หุน ใหกับผูถือใบสาํคัญแสดงสิทธิ 
ซึ่งแสดงภายใตบัญชี “เงินรับลวงหนาคาหุน”ในงบแสดงฐานะการเงิน ณ วันที่ 31 มีนาคม 2558 บริษัทไดจด
ทะเบียนการเปล่ียนแปลงทุนชําระแลวตอกระทรวงพาณิชยแลว เมื่อวันที่ 3 เมษายน 2558 

เมื่อวันที่ 30 กันยายน 2558 ผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิ BLAND-W3 ไดมาใชสิทธิ จํานวน 1,259 หนวย บริษัท
ไดรับเงินคาหุนจํานวน 2,392 บาท จากการออกหุนสามัญจํานวน 1,259 หุน ใหกับผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิ 
บริษัทไดจดทะเบียนการเปล่ียนแปลงทุนชําระแลวตอกระทรวงพาณิชยแลว เมื่อวันที่ 2 ตุลาคม 2558 
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2. ในที่ประชุมวิสามัญผูถือหุนเมื่อวันที่ 11 มิถุนายน 2556 ผูถือหุนมีมติอนุมัติการออกและเสนอขายใบสําคัญแสดง
สิทธิการซื้อหุนสามัญของบริษัท (BLAND – W4) ใหแกผูถือหุนของบริษัท โดยมีสาระสําคัญดังน้ี 

ชนิดของใบสําคัญแสดงสิทธิ : ระบุช่ือผูถือและสามารถโอนเปลี่ยนมือได 

จํานวนใบสําคัญแสดงสิทธิ : ไมเกิน 6,949,753,569 หนวย 

จํานวนหุนที่รองรับการใชสิทธิ : ไมเกิน 6,949,753,569 หุน 

ลักษณะการเสนอขาย : เสนอขายใหแกผูถือหุนเดิมของบริษัทตามสัดสวนการถือหุน โดยเปนผูถือ
หุนที่มีรายช่ือปรากฎในสมุดทะเบียนผูถือหุนในวันที่ 20 พฤษภาคม 2556 
โดยบริษัทจะจัดสรรและเสนอขายใหผูถือหุนเดิมของบริษัทในอัตราสวน 
2.97 หุนสามัญเดิมตอ 1 หนวยใบสําคัญแสดงสทิธิ 

สิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิ : ใบสําคัญแสดงสิทธิ 1 หนวย มีสิทธิในการซ้ือหุนสามัญของบริษัทได 1 หุน 

ราคาใชสิทธิ : 2 บาท ยกเวนกรณีการปรับราคาใชสิทธิ 

อายุของใบสําคัญแสดงสิทธิ :  5 ป นับจากวันที่ออกและเสนอขาย ใบสําคัญแสดงสิทธิ (วันที่ 3 กรกฎาคม 
2556) วันใชสิทธิครั้งแรกคือ วันที่ 30 กันยายน 2556 และวันสุดทายของการ
ใชสิทธิคือ วันที่ 2 กรกฎาคม 2561 

เมื่อวันที่ 31 ธันวาคม 2558 ผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิ BLAND-W4 ไดมาใชสิทธิ จํานวน 3,775 หนวย 
บริษัทไดรับเงินคาหุนจํานวน 7,500 บาท จากการออกหุนสามัญจํานวน 3,775 หุน ใหกับผูถือใบสําคัญ
แสดงสิทธิ ซึ่งแสดงภายใตบัญชี “เงินรับลวงหนาคาหุน”ในงบแสดงฐานะการเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 
2558 บริษัทไดจดทะเบียนการเปล่ียนแปลงทุนชําระแลวตอกระทรวงพาณิชยแลว เมื่อวันที่ 6 มกราคม 2559 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 ยอดคงเหลือของใบสําคัญแสดงสิทธิที่ยังไมไดใชสิทธิ(BLAND-W4) มีจํานวน 
6,930,267,873 หนวย  

16. หุนทุนซื้อคืน 

ในการประชุมคณะกรรมการบริษัทเมื่อวันที่ 8 สิงหาคม 2557 คณะกรรมการบริษัทไดมีมติอนุมัติโครงการซื้อหุนคืน
เพ่ือบริหารทางการเงินภายในวงเงินจํานวนไมเกิน 3,000 ลานบาท คิดเปนหุนที่ซื้อคืนไมเกิน 1,200,000,000 หุน   มูล
คาที่ตราไวหุนละ 1 บาท โดยมูลคาหุนที่จะซื้อคืนไมเกินรอยละ 5.81 ของจํานวนหุนที่จําหนายไดแลวทั้งหมด โดยมี
กําหนดระยะเวลาจําหนายหุนที่ซื้อคืนภายหลัง 6  เดือน นับแตวันซื้อหุนคืนเสร็จสิ้นแตมีระยะเวลาไมเกิน 3  ป 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทมีหุนทุนซื้อคืนมาจํานวน 1,155,011,400 หุน คิดเปนรอยละ 5.59 ของจํานวนหุน
สามัญที่จําหนายไดแลวทั้งหมด มูลคารวม 2,336 ลานบาท 
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17. เงินปนผล 

ในการประชุมสามัญผูถือหุนบริษัทเมื่อวันที่ 29 กรกฎาคม 2558 ที่ประชุมอนุมัติการจายเงินปนผลใหแกผูถือหุนใน
อัตราหุนละ 0.05 บาท เปนจํานวนเงิน 975 ลานบาท 

18. รายไดอ่ืน 

รายไดอื่นสําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2558 และ 2557 ประกอบดวย 
 ลานบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2558  2557  2558  2557 
ดอกเบี้ยรับ 5  29  34  32 
รายไดจากการบริหาร (หมายเหตุ 4.1) -  -  -  306 
กําไรจากการตีราคาเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย 195  824  -  - 
อื่นๆ 40  2  1  8 
รวม 240  855  35  346 

รายไดอื่นสําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2558 และ 2557 ประกอบดวย 

 ลานบาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2558  2557  2558  2557 

ดอกเบี้ยรับ 20  52  90  94 
กําไรจากการตัดบัญชีเจาหน้ี -  185  -  100 
รายไดจากการบริหาร (หมายเหตุ 4.1) -  -  -  806 
กําไรจากการตีราคาเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย 702  966  507  - 
กําไรจากการซื้อคืนหลักทรัพยประเภทหน้ีระยะยาว -  43  -  - 
กําไรจากการกลับรายการหลักทรัพยประเภทหน้ี            
ระยะยาวและดอกเบี้ยคางจายที่เก่ียวของ (หมายเหตุ 12) 2,944 

 
- 

 
- 

 
- 

อื่นๆ 175  51  56  26 

รวม 3,841  1,297  653  1,026 
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19. ขอมูลทางการเงินจําแนกตามสวนงานทางธุรกิจ 
 งบการเงินรวม (ลานบาท) 
 สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2558 

ธุรกิจขาย 
อสังหา 
ริมทรัพย 

ธุรกิจคา
ปลีก 

ธุรกิจใหบริการ
เชาศูนย

เอนกประสงค บริการอ่ืน รวม 
 ตัดรายการ
ระหวางกัน รวม 

 รายไดจากการขายและบริการ 522 81 1,044 67 1,714 (240) 1,474 
    ผลกําไรจากการดําเนินงานตาม

สวนงานทางธุรกิจ            43 39 290 38 410 - 410 
คาใชจายสวนกลางของบริษัท     (46) - (46) 
ดอกเบี้ยรับ      76 (71) 5 
เงินปนผลรับ     133 (133) - 
กําไรจากการตีราคา
อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน 

    
195 - 195 

ตนทุนทางการเงิน     (118) 71 (47) 
ภาษีเงินได     (65) - (65) 
กําไรของสวนไดเสียที่ไมมี 
    อํานวจควบคุม 

    
(164) - (164) 

กําไรสุทธิสําหรับงวด     421 (133) 288 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)   “ยังไมไดตรวจสอบ”     
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล                                                                                                             “สอบทานแลว”      
วันท่ี 31 ธันวาคม 2558 

 

31 
 

 

 งบการเงินรวม (ลานบาท) 
 สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2557 

ธุรกิจขาย 
อสังหา 
ริมทรัพย 

ธุรกิจคา
ปลีก 

ธุรกิจใหบริการ
เชาศูนย

เอนกประสงค บริการอ่ืน รวม 
 ตัดรายการ
ระหวางกัน รวม 

 รายไดจากการขายและบริการ 184 75 904 23 1,186 (127) 1,059 

    ผลกําไรจากการดําเนินงาน
ตามสวนงานทางธุรกิจ            81 31 302 - 414 (94) 320 

คาใชจายสวนกลางของบริษัท     (42) - (42) 
ดอกเบ้ียรับ      90 (61) 29 
รายไดคาที่ปรึกษา     364 (364) - 
กําไรจากการตีราคา
อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน 

    
825 (1) 824 

กําไรจากอัตราแลกเปล่ียนสุทธิ     81 - 81 
ขาดทุนจากการจําหนายทรัพยสิน     (45) - (45) 
คาใชจายในการขายทรัพยสิน     (2) - (2) 
คาที่ปรึกษา     (364) 364 - 
ตนทุนทางการเงิน     (113) 61 (52) 
ภาษีเงินได     (147) 1 (146) 
กําไรของสวนไดเสียที่ไมมีอํานาจ
ควบคุม 

    
(174) - (174) 

กําไรสุทธิสําหรับงวด     887 (94) 793 
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 งบการเงินรวม (ลานบาท) 
 สําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2558 

ธุรกิจขาย 
อสังหา 
ริมทรัพย 

ธุรกิจคา
ปลีก 

ธุรกิจใหบริการ
เชาศูนย

เอนกประสงค บริการอ่ืน รวม 
 ตัดรายการ
ระหวางกัน รวม 

 รายไดจากการขายและบริการ 1,280 247 2,988 188 4,703 (684) 4,019 
    ผลกําไรจากการดําเนินงานตาม

สวนงานทางธุรกิจ            119 121 712 100 1,052 (100) 952 
คาใชจายสวนกลางของบริษัท     (153) - (153) 
ดอกเบี้ยรับ      214 (194) 20 
เงินปนผลรับ     404 (404) - 
กําไรจากการตีราคา
อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน 

    
702 - 702 

กําไรจากการกลับรายการ
หลักทรัพยประเภทหน้ีระยะยาว
และดอกเบี้ยคางจายที่เก่ียวของ 

    

2,944 - 2,944 

กําไรจากอัตราแลกเปล่ียนสุทธิ     11 - 11 
ตนทุนทางการเงิน     (335) 194 (141) 
ภาษีเงินได     (210) - (210) 
กําไรของสวนไดเสียที่ไมมี 
    อํานวจควบคุม 

    
(431) - (431) 

กําไรสุทธิสําหรับงวด     4,198 (504) 3,694 
 
 
 
 
 
 



 

บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)   “ยังไมไดตรวจสอบ”     
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล                                                                                                             “สอบทานแลว”      
วันท่ี 31 ธันวาคม 2558 

 

33 
 

 

 งบการเงินรวม (ลานบาท) 
 สําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2557 

ธุรกิจขาย 
อสังหา 
ริมทรัพย 

ธุรกิจคา
ปลีก 

ธุรกิจใหบริการ
เชาศูนย

เอนกประสงค บริการอ่ืน รวม 
 ตัดรายการ
ระหวางกัน รวม 

 รายไดจากการขายและบริการ 351 218 2,139 78 2,786 (147) 2,639 

    ผลกําไรจากการดําเนินงาน
ตามสวนงานทางธุรกิจ            155 91 344 (4) 586 (95) 491 

คาใชจายสวนกลางของบริษัท     (173) - (173) 
ดอกเบี้ยรับ      234 (182) 52 
เงินปนผลรับ     1,250 (1,250) - 
รายไดคาที่ปรึกษา     864 (864) - 
กําไรจากการตัดบัญชีเจาหน้ี     185 - 185 
กําไรจากการตีราคา
อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน 

    
967 (1) 966 

กําไร(ขาดทุน)จากการจําหนาย
ทรัพยสิน 

    
865 (909) (44) 

กําไรจากการซื้อคืนหลักทรัพย
ประเภทหน้ีระยะยาว 

    
43 - 43 

กําไรจากอัตราแลกเปล่ียนสุทธิ     261 - 261 
คาใชจายในการขายทรัพยสิน     (736) - (736) 
คาที่ปรึกษา     (1,094) 864 (230) 
ตนทุนทางการเงิน     (247) 182 (65) 
ภาษีเงินได     (274) 327 53 
กําไรของสวนไดเสียที่ไมมี
อํานาจควบคุม 

    
(174) - (174) 

กําไรสุทธิสําหรับงวด     2,557 (1,928) 629 

        
ที่ดิน อาคารและอุปกรณ        
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 1,227 106 21,631 5 22,969 9 22,978 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 1,222 121 21,010 6 22,359 47 22,406 
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20. กําไร(ขาดทุน)ตอหุน 

กําไร(ขาดทุน)ตอหุนขั้นพ้ืนฐาน 

กําไร(ขาดทุน)ตอหุนขั้นพ้ืนฐานคํานวณโดยการหารกําไร(ขาดทุน)สุทธิที่เปนของผูถือหุนสามัญดวยจํานวนหุน
สามัญที่ถือโดยบุคคลภายนอกตามวิธีถัวเฉล่ียถวงนํ้าหนักซึ่งออกและเรียกชําระในระหวางงวด 

กําไร(ขาดทุน)ตอหุนปรับลด 

กําไร(ขาดทุน)ตอหุนปรับลดคํานวณโดยการหารกําไร(ขาดทุน)สุทธิสวนที่เปนของผูถือหุนสามัญดวยจํานวนหุน
สามัญที่ถือโดยบุคคลภายนอกตามวิธีถัวเฉล่ียถวงนํ้าหนัก ซึ่งออกจําหนายและเรียกชําระในระหวางงวดปรับปรุงดวย
ผลกระทบจากสิทธิที่จะเลือกซื้อหุน 

กําไร(ขาดทุน)ตอหุนปรับลดสําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2558 และ 2557 ประกอบดวย 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2558 2557 2558 2557 
กําไร(ขาดทุน)สุทธิที่เปนของผูถือหุนสามัญ (ลานบาท) 289 793 (40) 216 
จํานวนหุนสามัญถัวเฉล่ียถวงนํ้าหนักระหวางงวด (ลานหุน) 19,507 20,399 19,507 20,399 
กําไร(ขาดทุน)ตอหุนปรับลด (บาทตอหุน) 0.015 0.039 (0.002) 0.011 

กําไรตอหุนปรับลดสําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2558 และ 2557 ประกอบดวย 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2558 2557 2558 2557 
กําไรสุทธิที่เปนของผูถือหุนสามัญ (ลานบาท) 3,694 629 298 1,945 
จํานวนหุนสามัญถัวเฉล่ียถวงนํ้าหนักระหวางงวด (ลานหุน) 19,507 20,365 19,507 20,365 
กําไรตอหุนปรับลด (บาทตอหุน) 0.189 0.031 0.015 0.095 

21. คดีความ 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทมีคดีความสรุปไดดังน้ี 

ก) ลูกคาของบริษัทไดฟองรองคดีแพงใหบริษัทชําระคืนเงินมัดจํา เงินคางวดและดอกเบี้ยจํานวนทั้งสิ้น 118 ลานบาท โดย
กลาวหาวา ผิดเง่ือนไขสัญญาจะซื้อจะขายอสังหาริมทรัพย (31 มีนาคม 2558 : 118 ลานบาท) ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 
รายการดังกลาว (ไมรวมดอกเบี้ยคางจาย)ไดบันทึกไวในงบการเงินมีจํานวน 3 ลานบาท (31 มีนาคม 2558 : 2 ลานบาท) 
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ข) บริษัทมีคดีฟองรองที่ผูรับเหมากอสรางรายใหญรายหน่ึงฟองรองคดีแพงใหบริษัทชําระหน้ีและดอกเบี้ยจํานวน
รวมท้ังสิ้น 194 ลานบาท พรอมดอกเบี้ยในอัตรารอยละ 15 ตอปของเงินตน 122 ลานบาท นับจากวันฟองเปนตน
ไปจนกวาจะชําระหน้ีเสร็จสิ้น โดยกลาวหาวาบริษัทผิดนัดชําระหน้ีตามเง่ือนไขในสัญญา เมื่อวันที่ 24 กรกฎาคม 
2557 ศาลฎีกาไดตัดสินใหบริษัทชําระเงินจํานวน 122 ลานบาท พรอมดอกเบี้ยอัตรารอยละ 7.5 ตอป นับต้ังแต
วันที่ 11 สิงหาคม 2540 จนกวาจะชําระเสร็จ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทจายชําระคาเสียหายจากคดีดังกลาว
จํานวนเงิน 286 ลานบาท และคดีสิ้นสุดแลว 

ค) บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด ซึ่งเปนบริษัทยอยมีคดีฟองรองที่หนวยงานราชการแหงหน่ึงฟองรอง
คดีแพงเพ่ือเรียกคาปรับและคาเสียหายจํานวน 1,241 ลานบาท (คาเสียหายจํานวน 816 ลานบาทและดอกเบี้ย
จํานวน 425 ลานบาท) พรอมดอกเบี้ยในอัตรารอยละ 7.5 ตอป ของเงินตน 816 ลานบาท นับแตวันฟองจนกวาจะ
ชําระหน้ีเสร็จสิ้น โดยกลาวหาวาบริษัทยอยผิดเง่ือนไขสัญญาจะซื้อจะขายอสังหาริมทรัพย ตอมาเมื่อวันที่ 27 
มกราคม 2555 ศาลไดมีคําพิพากษาใหจําเลยชําระเงินจํานวน 255.92 ลานบาท พรอมดอกเบ้ียในอัตรารอยละ 7.5 
ตอป จากตนเงินดังกลาวนับต้ังแตวันที่ 13 กรกฎาคม 2543 ไปจนกวาจะชําระเสร็จ ดังน้ันบริษัทยอยจึงไดบันทึก
สํารองคาเผ่ือความเสียหายจากคดีฟองรองพรอมดอกเบี้ย รวมเปนเงิน 500 ลานบาทไวในงบการเงิน ตอมาเมื่อ
วันที่ 20 ธันวาคม 2556 ศาลอุทธรณพิพากษายกฟองบริษัทยอยจึงไดกลับรายการสํารองคาเผ่ือความเสียหาย
ดังกลาวทั้งจํานวนในงบการเงิน เมื่อวันที่ 26 มกราคม 2559 ศาลฎีกาไดพิพากษายกฟองตามคําพิพากษาของศาล
อุทธรณ 

ง) บริษัทมีคดีฟองรองที่ผูถือหุนกูชนิดแลกเปล่ียนไดรายหน่ึงฟองรองคดีแพงตอบริษัทในฐานะผูค้ําประกันหน้ีตาม
หุนกูดังกลาวของบริษัทยอยจํานวน 1 ลานดอลลารสหรัฐอเมริกา (หมายเหตุ 12) และเรียกคาเสียหายจํานวน 59 
ลานบาท (เงินตนจํานวน 35 ลานบาทและดอกเบี้ยและสวนลํ้ามูลคาจํานวน 24 ลานบาท) พรอมดอกเบี้ยในอัตรา
รอยละ 4.5 ตอป ของเงินตน 1 ลานดอลลารสหรัฐอเมริกานับแตวันฟองจนกวาจะชําระเสร็จสิ้น เมื่อวันที่ 1 
ตุลาคม 2555 ศาลช้ันตนไดมีคําพิพากษายกฟองเน่ืองจากคดีดังกลาวมีอายุความเรียกรองระยะเวลาสิบปจึงทําให
คดีขาดอายุความ โจทกไดยื่นอุทธรณคําพิพากษาของศาลช้ันตนตอศาลฎีกา เมื่อวันที่ 30 เมษายน 2558 ศาลฎีกา
ไดมีคําพิพากษายกฟองเน่ืองจากคดีขาดอายุความโดยคดีน้ีไดถึงท่ีสุดแลว กลุมบริษัทจึงไดกลับรายการหลักทรัพย
ประเภทหน้ีระยะยาวและดอกเบี้ยจายคางจาย (หมายเหตุ 12) ดังกลาวทั้งจํานวนรับรูเปนรายไดอื่นจํานวน 2,944 
ลานบาทในงบการเงินสําหรับงวดสิ้นสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 

จ) เมื่อวันที่ 16 มกราคม 2558 บริษัทถูกฟองวาผิดสัญญาตางตอบแทน เรียกทรัพยคืน โดยกลาวอางวาบริษัทผิด
สัญญาตางตอบแทน ทําการขายท่ีดินบางสวนโดยไมไดรับอนุมัติและเห็นชอบจากโจทก ซึ่งเปนตัวแทนแตเพียงผู
เดียว จึงฟองใหบริษัทโอนคืนที่ดินใหกับโจทก หากคืนไมไดใหจายคาตอบแทนใหกับโจทก บริษัทไดยื่น
คําใหการตอสูคดีไวแลว เมื่อวันที่ 15 พฤษภาคม 2558 ศาลนัดไตสวนพรอมกันในวันที่ 14 มีนาคม 2559 

ที่ปรึกษากฎหมายของบริษัทมีความเห็นวา บริษัทไมผิดสัญญา จึงไมจําเปนตองรับผิดชําระคานายหนา หรือสง
มอบที่ดินคืน ชําระราคาและคาเสียหาย  



 

บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)   “ยังไมไดตรวจสอบ”     
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล                                                                                                             “สอบทานแลว”      
วันท่ี 31 ธันวาคม 2558 
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22. ภาระผูกพันและการค้ําประกัน 

ก) ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทและบริษัทยอยมีภาระผูกพันตามสัญญากอสรางอาคารกับผูรับเหมากอสรางและ
สัญญาเชาและบริการเปนจํานวนเงิน 645 ลานบาท (เฉพาะกิจการ: 89 ลานบาท) 

ข) ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทและบริษัทยอยมีหน้ีสินที่อาจเกิดขึ้นจากหนังสือค้ําประกันที่ธนาคารออกใหเปน
จํานวนเงิน 106 ลานบาท (เฉพาะกิจการ: 36 ลานบาท) เพ่ือประโยชนในการประกอบธุรกิจตามปกติของบริษัท 

23. การอนุมัติงบการเงิน 

งบการเงินน้ีไดรับอนุมัติจากผูบริหารของบริษัทแลว เมื่อวันที่ 15 กุมภาพันธ 2559 
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